
COMMUNITY BUILDING



COMMUNITY BUILDING EVEN VOORSTELLEN…
PRESENTATION DE COMMUNITY BUILDING

• PIONIER IN DE SECTOR SINDS 1989.

• PIONNIER DANS LE SECTEUR DEPUIS 1989



COMMUNITY BUILDING EVEN VOORSTELLEN…
PRESENTATION DE COMMUNITY BUILDING

• ACTIEF IN ONTWIKKELING, BOUWEN EN EXPLOITEREN.

• ACTIF DANS LE DEVELOPPEMENT, LA CONSTRUCTION ET L’EXPLOITATION



COMMUNITY BUILDING EVEN VOORSTELLEN…
PRESENTATION DE COMMUNITY BUILDING….

• RUIME ERVARING IN PUBLIEK PRIVATE SAMENWERKINGEN

• LARGE EXPERIENCE DANS LES COLLABORATIONS PUBLIQUES/PRIVEES



COMMUNITY BUILDING EVEN VOORSTELLEN…
PRESENTATION DE COMMUNITY BUILDING….

• SUCCESVOLLE UITBATINGEN

• EXPLOITATIONS COURONNEES DE SUCCES



ASSISTENTIEWONINGEN EEN HISTORISCH OVERZICHT
LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE – APERCU HISTORIQUE

• VOOR 2012 → SERVICEFLAT / AVANT 2012 : SERVICE FLAT

• NET ZOALS EEN WZC WAS ER PROGRAMMATIE/TOUT COMME POUR LES CENTRES DE SOIN DE SANTE IL Y AVAIT UNE

PROGRAMMATION

• ‘BEDDEN’ WERDEN GEKOCHT EN DOORVERKOCHT – “DES LITS” ETAIENT VENDUS ET REVENDUS

• GEEN UITGEBREIDE NORMERING – IL N’Y AVAIT PAS DE NORMALISATION DETAILLEE

PROBLEEM = DE VERGRIJZING (FINACIEEL EN CAPACITEIT) / PROBLEME= LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION 

(FINANCIER ET CAPACITE)



ASSISTENTIEWONINGEN EEN HISTORISCH OVERZICHT
LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE – APERCU HISTORIQUE

• NA 2012 → ASSISTENTIEWONINGEN – APRES 2012 : LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE

• GEEN PROGRAMMATIE MEER / PLUS DE PROGRAMMATION

• STRIKTERE NORMERING / NORMALISATION PLUS STRICTE

• FISCALE VOORDELEN OM DE PRIVÉ INSTROOM TE BEVORDEREN / AVANTAGES FISCAUX AFIN DE FAVORISER L’INVESTISSEMENT PRIVE

GEVOLG: VELE PROMOTOREN EN VASTGOEDONTWIKKELAARS ONTDEKKEN ASSISTENTIEWONINGEN.

DEPUIS : BEAUCOUP DE PROMOTEURS ET DE DEVELOPPEURS DE BIENS IMMOBILIERS DECOUVRENT LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE



ASSISTENTIEWONINGEN EEN FLOP?
LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN ECHEC ?

PROMOTOREN EN VASTGOEDONTWIKKELAARS DOMINEREN DE MARKT:

PROMOTEURS ET DEVELOPPEURS D’IMMOBILIER DOMINENT LE MARCHE :

• AGRESSIEVE VERKOOPSTECHNIEKEN (VERGRIJZING, WACHTLIJSTEN) – TECHNIQUES DE VENTES AGRESSIVES (VIEILLISSEMENT ET LISTES D’ATTENTE)

• ER WORDEN WOEKERRENDEMENTEN BELOOFT – PROMESSES DE RENDEMENTS PROHIBITIFS

• GEEN ENKELE KENNIS VAN DE SECTOR (UITBATER VEELAL NIET GEKEND) – AUCUNE CONNAISSANCE DU SECTEUR (EXPLOITANT LA PLUPART DU TEMPS 

INCONNU)

• BIJ DE ONTWIKKELING WORDT ER NIET GEDACHT AAN DE LATERE UITBATING – LORS DU DEVELOPPEMENT IL Y A PEU D’ATTENTION POUR UNE EXPLOITATION 

FUTURE

• VERKEERDE PERCEPTIE OVER DE NODEN VAN DE LATERE RESIDENT (ZWEMBADEN, LUXUEUZE RUIMTES,… - PERCEPTION ERRONNEE SUR LES BESOINS DES 

FUTURS RESIDENTS (PISCINES, ENDROITS LUXUEUX …..)



ASSISTENTIEWONINGEN EEN FLOP?
LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN ECHEC ? 

GEVOLGEN LATEN ZICH VOELEN IN DE UITBATING

LES CONSEQUENCES SE FONT SENTIR DANS L’EXPLOITATION

• TORENHOGE PRIJZEN VOOR DE RESIDENT, ‘WAAROM MOET IK BETALEN ALS IK HET NIET NODIG HEB’ - PRIX TRES ELEVES POUR LE RESIDENT : POURQUOI 

DEVRAIS-JE PAYER QUAND JE N’EN AI PAS BESOIN

• EXTRA ONNODIGE KOSTEN (ZWEMBAD,…) – FRAIS SUPPLEMENTAIRES INUTILES (PISCINES, …)

• UITBATER DIE PAS NA DE VERKOOP WORDT BETROKKEN IN HET VERHAAL – L’EXPLOITANT N’EST CONCERNE PAR LE PROJET QU’ APRES LA VENTE

GEVOLG: GROTE LEEGSTAND, 0% RENDEMENT, NEGATIEF BEELD VAN ASSISTENTIEWONINGEN, VERKOOP KELDERT

CONSEQUENCE : INNOCUPATION IMPORTANTE, RENDEMENT 0%, UNE IMAGE NEGATIVE DES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE, LES VENTES DIMINUENT



ZIJN ASSISTENTIEWONINGEN DAN ALTIJD 
EEN SLECHT IDEE?

LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE 
SERAIENT-ILS TOUJOURS UNE MAUVAISE 

IDEE ?



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES?
LES MAISONS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES?

ENKELE FEITEN : QUELQUES FAITS

• VERGRIJZING: VANDAAG IS 1 OP 5 OUDER DAN 65, IN 2040 MEER DAN 1 OP 4 PERSONEN, MAW  + 2.897.500 MENSEN. (BABYBOOMERS) 

– VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION AUJOURD’HUI 1 PERSONNE SUR 5 A PLUS DE 65 ANS, CELA EVOLUERA EN 2040 VERS 1 PERSONNE 

SUR 4, EN D’AUTRES TERMES +2,897,500 PERSONNES (BABYBOOMERS)

• MENTALITEITSWIJZIGING BIJ DE SENIOR – CHANGEMENT DE MENTALITE CHEZ LES SENIORS

• GEWIJZIGD OUDERENZORG BELEID IN VLAANDEREN – EN FLANDRES LA POLITIQUE POUR LES SOINS POUR PERSONNES AGEES CHANGENT



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

1. CRUCIAAL: ONTWIKKELAAR/BOUWHEER IS ZELFDE PARTIJ ALS UITBATER.

• CRUCIAL : LE DEVELOPPEUR/MAITRE D’OEUVRE FAIT PARTIE DU MEME GROUPE QUE L’EXPLOITANT



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

2. VERTREKKEN VANUIT DE HAALBAARHEIDSSTUDIE VAN DE UITBATING. – PARTIR DE LA FAISABILITE DE L’EXPLOITATION

• WAT ZIJN DE MARKTCONFORME PRIJZEN VOOR DE RESIDENTIE OP DE PLAATS- QUELS SONT LES PRIX CONFORMES AU MARCHE POUR LA RESIDENCE A CETTE 

PLACE

• REEËL EN CORRECT AANBOD VAN DIENSTEN, PARTNERS EN LOKAAL AANBOD AANWEZIG? – OFFRE CORRECTE ET REELLE DES SERVICES, PRESENCE DE 

PARTENAIRES ET DE L’OFFRE LOCALE



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

3. LOKALE VERANKERING, SAMENWERKING MET LOKALE BESTUREN.  - ANCRAGE LOCAL, COLLABORATION AVEC LES POUVOIRS LOCAUX

• KOSTENSPREIDING (CRISISZORG,…) → LAGERE PRIJZEN  - REPARTITION DES FRAIS, SOINS DE CRISE – PRIX INFERIEURS

• OPNAME IN HET SENIORENAANBOD VAN DE GEMEENTE/STAD → AANLEVERING VAN RESIDENTEN – REPRISE DANS L’OFFRE POUR SENIORS DE LA COMMUNE OU DE LA VILLE 

– APPORT DE RESIDENTS

• HERKENBAARHEID VOOR DE KANDIDAAT RESIDENT – ACCEPTATION PAR LE CANDIDAT RESIDENT

• PROJECT BELFORT EN WILDERTUIN -



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

EEN VOORBEELD: WILDERTUIN – UN EXEMPLE / WILDERTUIN

- LOKALE VERANKERING/ONDERDEEL ZORGSITE EN AANBOD, SAMENWERKING WZC – ANCRAGE LOCAL/FAISANT PARTIE 

D’UN SITE DE SOIN ET D’UNE OFFRE, COLLABORATION AVEC LE CENTRE POUR SOINS DE SANTE



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

EEN VOORBEELD: PROJECT WILDERTUIN

PRIX PAR JOUR : 28 EURO

* Personen alarm Witgelekruis: 25 euro per maand, 60 euro installatiekost en betalend per interventie/ boitier d’alarme croix jaune et blance, 25 euros/par mois, frais

d’installation 60 euros et prestatations payantes



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LES LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

EN INVESTEREN? – ET INVESTIR ?

VOORBEELD PROJECT WILDERTUIN – EXEMPLE PROJET WILDERTUIN

Aankoop/achat €  195.000,00 

BTW (12%)/TVA €    23.400,00 

Notaris/notaire €      4.135,00 

Totaal/total €  222.535,00 

Rendement 3%

per jaar/par an €           6.676 

Per dag/par jour €                18 



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

EN INVESTEREN? ET INVESTIR ?

VOORBEELD APPARTEMENT – EXEMPLE APPARTEMENT

Aankoop-achat €  195.000,00 

BTW (21%)TVA €    40.950,00 

Notaris/notaire €      4.135,00 

Totaal/total €  240.085,00 

Rendement 2,48%

Per jaar/par an €  6.570,00 

OR €     600,00 

Netto /net €  5.970,00 

Huur/maand/location par 

mois €       550 (€18)



ASSISTENTIEWONINGEN EEN SUCCES!
LOGEMENTS AVEC ASSISTANCE UN SUCCES!

EN INVESTEREN? ET INVESTIR ? 

- GEEN RECHTSTREEKS VERHUUR MAAR TBO MET VZW- PAS DE LOCATION DIRECTE MAIS EN ACCORD AVEC L’ASBL

- DOELPUBLIEK BETROUWBAAR EN ZORGZAAM – PUBLIC CIBLE FIABLE ET SOIGNEUX

- GEEN WANBETALING – PAS DE MAUVAIS PAYEURS

- GEEN GRONDLASTEN – PAS DE TAXE IMMOBILIERE

- WORDT NIET VERREKEND IN DE PERSONENBELASTING – NE SERA PAS CALCULE DANS LES REVENUS DES PERSONNES
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